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1. OBJETIVO =\

O presente Laudo de Avaliago tem por finalidade a determinagfio do valor de mercado,

com base em pesquisa no mercado imobilidrio da regifio geoecondmica do imovel avaliado.

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

a) No relatério apresentado presume-se que as dimensSes constantes das
documentagdes oferecidas estio corretas.

b) Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste relatorio, foram bascadas
nas informacdes colhidas através de documentos, visitas in loco e registros

fotograficos.

3. DESCRICAO DO IMOVEL

A érea total no imével referente o aluguel contém um galpdo comercial de um
pavimento com alguns compartimentos, sendo esses: 01 saldo frontal, 01 sala, 01 banheiro e
rea aberta na parte posterior. Parte interna toda em forro PVC, cobertura com telha cerdmica e
trama de madeira, piso cerimico em toda edificagfio, revestimento cerdmico nas paredes dos
banheiros, paredes pintadas. Instalages elétrica e hidréulica sem restrigo. O imovel encontra-
se em bom estado de conservaciio, aparentemente sem necessidade de modificactes em sua

estrutura ou instalagoes.

4. CARACTERIZACAO DA REGIAQ

O imével estd localizado no centro, zona urbana da cidade de S&o Jodo do Paraiso, sendo
sua via de acesso principal a Av. Do Comércio. A via € contemplada com iméveis residenciats e

comerciais, o bairro possui infraestrutura e & servido pelos seguintes servigos urbanos:

s Energia elétrica
s Iluminagdo publica
s Rede de acesso a Internet

e C(oletade Lixo

AV. DO COMERCIO, 150 - CENTRO - SAQ JOAO DO PARAISO — MA. CEP: 65.973-000
www.saojoacdoparaiso.ma.gov.br




Estado do Maranhio
Prefeitura Municipal de Sdo Jodo do Paraiso
CNPJ: 01.597.629/00001-23

e’%
AR
b ., =Lr"/ ,.r—]‘- “ f{ ;
e Vias pavimentadas com asfalto Processo nijf /7 oot

Rubrica oy

el R

5. ESPECIFICACAQ DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2 2011, em seu item 9 — Especificacio das avaliagdes, apresenta a
seguinte redagéo:

“9.1.1 - A especificagiio de uma avaliagio esta relacionada
tanio com o empenho do engenheiro de avaliagSes, como
com o mercado ¢ as informagfes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do
grau de fundamentagio desejado tem por objetivo a
determinagio do empenho no trabalho avaliatorio, mas nio
representa  garantia de alcance de graus elevados de
fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado ¢ da
amostra coletada e, por isso, ndo ¢ passivel de fixagio a
priori.”

Em fungfio das particularidades do imoével avaliado ¢ do comportamento do mercado
imobilidrio da regifio, e em conformidade com a NBR 14.653-2 2011, item 9.2.1 — Tabela 1 e
Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente Laudo de Avaliagdo possui Grau de Fundamentagéo

11 e Grau de Precisfo II.

6. METODOLOGIA

Sera tomado como base, o valor médio executado pelo mercado no bairro de localizagdio
do im6vel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de pesquisa de mercado.
O valor maximo serd determinado de acordo com o enquadramento do imovel em alguns

fatores. S&o eles:

a) PADRAO CONSTRUTIVO

BATXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40
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b) ESTADO DE CONSERVACAO Folha n'_ /)\‘f’f
RUIM 0,75 Processo n{ )7 -0 b
MEDIO 0,90 fuprica ‘\J\i
BOM 1,15 '
OTIMO 1.40

¢) LOCALIZAGCAO
PERIFERIA 0.70
MEDIA 0.90
BOA 1,20
EXCELENTE 150

7. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se a pesquisa de mercado local cujos atributos dos imdveis comparativos, exemplo:

drea, padrio construtivo, localizago, atendimento ao objeto a ser instalado, s#o

homogeneizados para representar a situagfo do imével avaliado.

Vvmm = R$ 900,00

8. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO BE LOCALIZACAQ
CONSTRUTIVO CONSERVACAO
MEDIO BOM EXCELENTE
1,15 1,15 1,4

9. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADOQ

Vvm=VmmXPcX EcX lLoc
Vm = Valor Maximo
Vmm = Valor Médio de Mercado

P¢ = Padriio Construtivo
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Ec = Estado de Conservagio

Loc = Localizagio do Imével

Vm=900X1,15X1,15X1,4
Vm = 1.666,35

10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imével objeto deste laudo deve invariavelmente ser
determinado entre 0 VALOR MEDIO DE MERCADO (item 7) e 0 VALOR MAXIMO PARA
O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Portanto:

R$ 900,00 > VALOR DO ALUGUEL < R#% 1.666,35

Encerra-se o trabalho composto por 6 (scis) folhas, todas impressas de anverso, sendo

esta folha datada e assinada pelo autor do presente Laudo de Avaliagio.

Sdo0 Jodo do Paraiso — MA, 04 de janeiro de 2024
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